Sachwertkonzepte

Immobilien als Kapitalanlage
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Siiddeutsche Zeitung

Donnerstag, 30. Marz 2006

Da kann es einem warm ums Herz wer-
den. Altes Gemiuer, penibel hergerichtet
und auf modernen technischen Stand ge-
bracht, hat Wohlfiihl-Charme. Dartiber
hinaus sind denkmalgeschutzte Immobi-
lien wohl eine der letzten legalen Steuer-
oasen in Deutschland, in der es sich so-
wohl Selbstnutzer als auch Vermieter fi-
nanziell gut gehen lassen kénnen.

Dieser Umstand ist umso bedeutsa-
mer, da dic Forderung sclbst genutzten
Wohneigentums - besser als Eigenheim-
zulage bekannt - zu Jahresbeginn ersatz-
los gestrichen wurde. Zudem konnen Im-
mobilien-Investoren bel neuen Mietob-
jekten nicht mehr die so genannte degres-
sive Gebaudeabschreibung (AfA) nutzen.
Durch diese Variante des von der grolien
Koalition forcierten Subventionsabbaus
sinken die Steuerersparnisse von Vermie-
tern in den ersten zehn Jahren nach An-

Denkmalschutz

Schmuckstucke mit Rendite

Ob als Kapitalanlage oder Eigenheim, der Staat férdert den Erhalt geschiltzter Immobilien

schaffung eines neuen Objekts erheblich.

Anders bei Denkmal-Objekten. Hier
hat der Landeskonservator, der in jedem
Bundesland iiber den Erhalt denkmalge-
schiitzter Immobilien wacht, ein erhebli-
ches Wort bei Modernisierungs-, Um-
bau- und Renovierungsarbeiten, die mit-
unter extrem teuer werden konnen, mit-
zureden. Deshalb kénnen Vermieter und
Selbstnutzer gleichermafien die Denk-
mal-typischen Kosten fiir den Erhalt sol -
cher Objekte Steuer sparend geltend ma-
chen. Fiir Investoren gilt daher: An die-
ser Modernisierung beteiligt sich das Fi-
nanzamt innerhalb von zw6lf Jahren zu
100 Prozent. Selbstnutzer hingegen diir-
fen die Denkmal-typischen Kosten nur
zu 90 Prozent mit dem Fiskus abrechnen.
Dafiir verringert sich der Abschreibungs-
zeitraum auf nur zehn Jahre.

Steuerliche Formalitat: Investoren zie-

hen die Gebaude-AfA von ihrex Tie!
nahmen ab, Selbstnutzer machu

so genannte Sonderausgaben | *
Bisweilen beteiligen sich av~h av# "
deslander an der Modernis
standhaltung, damit aus
Entlein ein schoner Schw
direkten Finanzspritzen t
mit den Steuervorteilen ve
den. Schliefilich diirfen Ve
genannte lineare Abschre
Gebaudesubstanz nutzen.
abhangig vom Baujahr )

2,5 beziehungsweise. \"\3\"‘\ ATIO ]\r\ l' S 7 (

Kaufpreises (ohne G
pro Jahr. So lassen sicl/#tis Denk...
mobilien nicht nur optische Schmuckstu- B
cke, sondern auch renditestarke Invest-
ments zaubern. Jens Schafer

Denkmalschutz-Wohnungen
bleiben steuerlich vergiinstigt

Berlin- In einer Erliuterung des
neuen Paragraphen 15 b Einkom-
mensteuergeselz hat das Bundes-
linanzministerium nunmehr offi-
ziell klargestellt. dall denkmalge-
schiitzte und in Sanierungsgebie-
1en gelegene Immobilien nicht von
dem  Verlustauszleichsverbot he-
troffen sind. wenn diese als Ei-
gentumswohnungen verkauft wer-
cden.,

In den letzten Waochen hatte es
erhebliche  WVerunsicherung  bei
Baulragern und Anlegern gegeben,
weil beftirchtel worden war, die
Neuregelung, die sich gegen .. Steu-
erstuncdungsmoclell e richtet, kon-
ne dazu fiihren, dali die erhahten
Abschreibungen ftr Denkmalim-
mobilien und Obhjekte in Sanie-
rungsgebieten ins Leere laufen.

In einer offiziellen Erlauterung
des BMF heilit es:  Bei den Ein-
kiinften aus Vermietung und Ver-

pachtung sind jedoch Bautriger-
gestaltungen nicht betroffen. in de-
nen ein Bautriager ein Objekt im
Sanierungsgebiel oder ein Denl-
mal saniert, [tr die Sonderahb-
schreibungen geltend gemacht
werden kionnen, und bhei denen im
Anschlull an die Sanierung die
Grundstiicke ader Eigentumswoh-
nungen an Erwerber aulierhalh
einer Fondskonstruktion veriauliert
wercden. Sollte der Baulrager je-
cdoch neben der Sanierung und
cdem Verkauf auch weitere Dienst-
leistungen erbringen (etwa Fiman-
zierung). kénnte eine moc =1l =

Gestaltung gegeben sein.” |

Anleger sollten sich na

sicht des Bundesverban’
Immobilien- und Wohn
nehmen (BEFW) jedoch ¢
stellen. dali das Gesets
kend zum 17 Miare 2000
gesetzt werden soll.
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PETER KOHLER
HANDELSBLATT, 17.5.2005
FRANKFURT/M. In Deutschland

pflegen die meisten Mieter ihre
Wohnungen, als wiren sie ihr Eigen-
tum. Deshalb sind die Bestinde
iiberwiegend gut in Schuss, aufier-
dem sind die Preise im internationa-
len Vergleich niedrig. Alles Griinde,
warum die US-Investmentbank

Morgan Stanley setzt auf
deutsche Immobilien

Beteiligungsspafte profitiert von Privatisierung

ging. Seitdem verkaufen
mend kommunale und 6ff
Wohnungsgesellschaften_ =
stinde an Fmanzmvestorf AN
vestmentbanken wie Blackstone,
Cerberus, Fortress, Goldman Sachs
und Morgan Stanley.

»Deutschland ist deshalb interes-
sant, weil wir uns hier in einer Um-
bruchsituation befinden. Die Markt-
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Fortress gibt Milliarden flr deutsche Wohnungen aus

Frankfurt/Main - Der amerikanische Finanzinvestor Fortress hat binnen zwei Monaten rund zwei Milliarden Dollar
eingesammelt und will diese in deutsche Wohnimmabilien investieren.

"Wir sind von den Perspektiven, die der deutsche Wohnimmobilienmarkt bietet, uberzeugt und woll
bedeutende Rolle bei der weiteren Entwicklung dieses Marktes spielen”,
sagte Fortress-Europachef Robert Kauffman.

Der "Fortress Residential Investment Deutschland Fund" soll seine Mittel innerhalb von drei Ja
deutschen Immobilienmarkten plazieren. Der Fortress Deutschland-Fonds investiert fir namha
private US amerikanische Pensionsfonds sowie Universitatsstiftungen

Da Fortress Kaufe in aller Regel zu vier Fiinfteln ber Kredite finanziere, seien mit dem Ge‘lf“.:" LOVATIO INVEE:
insgesamt zehn Mrd. Dollar (rund 7,7 Mrd. Euro) moglich. “Damit kann Fortress auch sehr gl_\_':'_’l b»-q I Sr (

stemmen", resimierte Deutschland-Chef Matthias Moser. - -~

/

Derzeit drangen viele US-Private-Equity-Hauser auf den deutschen Markt, um sich im Immobilienbereich zu
engagieren. Einige haben etwa faule Baufinanzierungen im Auge, andere, wie Fortress, visieren den Besitz von
Wohnungsgesellschaften oder der offentlichen Hand an. Fortress hatte im vergangenen Jahr fir 3,5 Mrd. Euro
die Essener Wohnungsgesellschaft

Gagfah mit 80 000 Wohnungen tbernommen, die an die Borse gebracht werden soll. Fortress gehort auch zu
den Bietern fiir die Eon-Tochter Viterra mit 150 000 Wohnungen. Der Finanzinvestor hat uberdies eine Offerte
fur die 27 000 Wohnungen der Niedersachsischen Landesentwicklungsgesellschaft (Nileg) eingereicht. rtr

Artikel erschienen am Fr, 8. April 2005

Wohnungen im Tausenderpack
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Vermbgende setzen auf Immobilien
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Denkmalgeschiitzte Immobilien: Der Charme der Altbauten - Finanznachrichten auf...  Seite 11

- Finanznachrichten auf Cash.Online - http:/ /www.cash-online.de -

Mittwoch, 16. Mal 2012
Immobilien

Charme der Altbauten

Denkmalgeschiitzte Immebilien stehen bei den Anlegern nicht zuletzt wegen d+
Steuervorteile hoch im Kurs. Fur ein erfolgrelches Investment soliten jedoch wichti¢ 't Fs
Auswahlkriterien nicht vernachlidssigt werden. =

NNO\'M 10 INVEST

Text: Barbara Kosling - ' /

Ein historisches Wohnhaus mit ansprechender Stuckfassade und Sprossenfenstern - so
sieht die ideale Immobilie aus Sicht vieler Kapitalanleger aus. Und tatsichiich haben sie
Miglichkeiten, in solche Objekte zu investieren, denn der Staat férdert die Sanierung
denkmalgeschiitzter Immobillen nach wie vor mit hohen Steuervortellen. Ohnehin legen
die sicherheitsbewussten Deutschen lhr Kapital derzelt In Scharen am Immobilienmarkt
an. Davon profitiert auch die Nachfrage nach Denkmalschutzobjekten.

Enorme Nachfrage der Anleger

JGerade vor dem Hintergrund unsicherer Finanzmdérkte gewinnen Ilmmobilien als
Geldanlage stark an Bedeutung. Bei den Kiufern von denkmalgeschiitzten Objekten
allerdings geben, mehr noch als hohe Miet- und Wertsteigerungspotenziale, die
steuerlichen Vorteile den entscheldenden Anreiz zum Immobilienerwerb™, sagt Marc
Wiese, Vorstand des Projektentwicklers Sanus AG, Berlin.

.Der allgemeline Boom am Immobillenmarkt Ist auch Im Berelch Denkmalimmobilien
splrbar”, betont Oliver Diethert, Vorstandsvorsitzender der Fellowhome AG, Berlin. Auch
Stefan Voges, Vorstand des Leipziger Bautrdgers Hansa Real Estate AG, verzeichnet
verstirkt Anfragen von Kaufwilligen, die ihr Kapital in Sachwerte investieren wollen.
LAllerdings sind Anleger kritischer geworden und suchen intensiv nach nachhaltigen und
qualitativ hochwertigen Projekten™, berichtet er.

Neben der klassischen denkmalgeschiitzten Immaobille, dem Wohnhaus aus der
Griinderzeit, setzen die Projektentwickler zunehmend auf auBergewdhnliche Objekte.
Dazu zéhlen etwa historische Industrieimmoblilien, ehemalige Krankenhiuser oder andere
denkmalgeschiitzte Gebidude. Vor allem In Berlln wurden schon zahlreiche Projekte dieses
Zuschnitts verwirklicht,

Die Initiatoren Dirk Germandi und Detlef Maruhn, die 2011 mit dem ,Haus Cumberland”
am Kurfiirstendamm an den Markt gingen, wagen sich an eln welteres Grofiprojekt. Auf
dem Geldnde des ehemaligen Helies-Klinikums in Berlin-Buch entsteht das . Ludwig
Hoffmann Quartier™ mit einem Investitionsveolumen von rund 85 Millionen Euro, das unter
dem Thema Zusammenleben der Generationen steht. Auf den Wohnanteil entfallen rund
45 Millionen Euro.

hrp://'www.cash-online. de/inunobilien’/2012/denkmalgeschuetzte-immobilien/81050/...  19.05. {
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Stilalitbauten verschor

Altbausanierung

warn pacht nur das Stadtbild, sondern bieten auch gute Renditechancen

E

Der Staat hilft mit

Denkmalschutzobjekte bieten eine der wenigen Moglichkeiten,
den Kauf einer Immobilie mit Steuervorteilen zu kombinieren.
Cashe sagt, worauf Anleger und Berater achten soliten.
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SAD viclen Standorten st berents
Therangebot an diesen Wohnungen
anden. wahrend spitzensanierte
lere Eanhenen beispielswese fur
hien Kaum angeboten werden™
E fremidis

hd zu grofSien Wohnungen
fem Grunderzenthaus August-Be-
biraBe 31 an Laipzig setzt REC24
¢ auf Wohnungen mit Flachen zwi-
n 100 und 2200 Quadratmetern
ade i bevorsugien Lagen herrschit
repe Nachirage nach grolizugigen
nungen”, ist Efremidis uberzeugy
ussetzung fur den Markterfolg se
dings cine gehobene Ausstattung
whoam wemger gehobenen Seg
t spielt das Inteneur far die Ver
ung cine wesenthiche Rolle (In
nviereln, in denen cin grolies An
b herrschi. st neben der Mikro-La-
dulig dic Qualitat der Innenaus-
ung entschewdend”. unterstreicht
hnandi Dass Denkmalobjokte micht
gend aus Wohneinheiten bestehen
bon, zoigt ctwa das Projekt .Obere

Foro: M) Buckiholr

e Wohpunge crworben amd S
El'n\/uu des Kaufpremses von der
Steuer abselsen - das st auch im
Talie 2002 a0 Deutschland noch mog
heh  Denn troty kontimmicrhcher
Schicchterstellung doer Tmmoilicnbe
sitzer wind die Samerung von Altban
bostinden mach wie vor stark getondernt
Non der Steuer absetrbar st jedoch
micht der pesamic Kaufpres cmes Oh
jokis  dies betnitn ledigheh die Samie
rungshosten dhe zchn Tahre lang 2u je
witls zehn Prozent abgeschnicbon wer
den komnen (so genannte 1910 ATA
nach Paragral 1 FS1Gr Dammnt Jder
Kauter w den Genuss dieser Steuer
wverpterle Kommit, sum Jent
punkt der Samcerung berents bagen
e betreHenden Tmmobilic
oader Wohnombent sem

Auf Referenzobjekte achten

Ve diesem Flimtergrund hat jeder Bau

rragern joeder vertnweb die Aufgaboe. dic
Obyekie bereits vor Samerungsbeginn
suveraubern ke lewchtes Untertan

pen Anbicter die berests erfolgrewch
sameite Referenzobjckte am selben
Standort yorwersen konnon, sind daber
Vorteil sagl Stavros
Efremidis, Vortnebsloiter des L aipager
Progektentwicklors REC24, der boreits
tibe e SO Quadratmcter Wohnraum
v der Sachsen-Moetropole sansert hat

Boesonders genutzt wurde und wird die

LSS ¢l

slor

ndoutye e

0

Trrundor oibosiande vicler Stadie. 10
ber bicten Objekite m den neuen Bun
deslandern micht selten hohere Ab
schrcibungen als un Westen,

im Osten dominieren Anleger
Der Grund datur _Aulgrund der me
dripen Objekiprese und des hoboen
Samcrungsautwands hegt der Antenl
der alwsetzungstihigen Kosten ber rund
S0 b 85 Prozent des Gesamtkaufpras-
ses und damat erbeblich hoher als by
West Olyekten, sagt Gero Leser. G
schalisfuhrer Jer Foednchshatenes
Creror Wohnlsau Gmbil dic
Denkmalobjekte in Chemnas anbietet |
Die Frgentumsguote un Osten der
publik st noch penmg. Des
schutzobjekte werden dort u
gend von Kaptalanlegern o
- Rund 85 Prozent unscorer Kau!
Vermieter. nur 15 Prozent nuted
nung sclbwa -, erlautert Tes
Anders begt die Situation im W
L nsere Wohnombeten werdet
Prozent von Ligennutzern crwed
sapt Klaos Traber. Goschafisiog,
Kolner Projektentwicklers R
tor, der Althauolyekte m_ © !
Disscldort samert Ban (} \N NL\\
Anleger bevorzugt Awer bis Lo ? Tl
mer-Wolmnungen. da diese von Mictern™
hesonders hiuhig nachgefragl werden
Pries st auch deshalbh markigerecht, da
die typrisehe Anbigesuommie der Kauler

Lescr

ATIO

Donaubasuon Ulim™ des ortsansassi-
pen Projektentwicklers Scholz & Volk
Dot entstehen rund 30060 Quadriat
meter Buro: und Gastronomcflichen,
vomn denen Y0 Prozent berens langfnstig
cinen kunftigen Nutzer haben Anleger
konnen Emnheiten swischen S0 und 700
Quadratmetern ermerben Der Vornel
hegt dann, dass bereits vermuetete Fla-
chen erworben werden konnen™. or
sutert O schatsfithrer Johannes Vilk

wem 1 dar Aictaustalinsiko einer
i per
b F ! Finanzierung

- Scrviceaspekt fir Anle-
v st die Uinterstad-
wh den Bautrager
nacrung Denn
or Kreditvergabe
Arboitet der Bau
it cimnem Gield-
nd dhese Hurden
Lin Aspekr der
m Kaprtalanlage-
ichtiger wird
gengen Anbwctor
. 5 Kunden
] _\p \J, ™ srvorragende
I S [ ¥ em Binanae
mh annenT, sagt
her woende dic Koopera
it Banken sowie gquahlizicricn
l‘{;llllulll und Beratern kunftig noch
an Bedeutung gewinnen -

Cashe 78 2003



ONLINE

*

http:fiwww focus deimmobilien/kaufentid-2776 1/kapitaianiage-wohnung-frei-haus_aid_841613 html

Vermietete Immobilien QNOVATIO INVE ” (
So finanziert sich lhre Wohnung von selbstrf *NP'
Aktualisiert am Montag, 01 .04 2013, 11:52 - von FOCUS-MONEY-Redakteunn Martina Simon

Der Wohnungsmarkt boomt. Doch kann sich eine
Immobilie, die ich vermiete, fast von selbst
finanzieren? Sie kann - und hier steht, wie das geht.

Wohungen und Hauser sind gefragt wie seit langem nicht
mehr. Die Preise steigen. Platzt hierzulande also bald
einen Immobilienblase? Nein, sagen Experten, weil es
keine Blase gibt. Eine Studie des Instituts der deutschen
Wirtschaft in Koln belegt: Trotz extrem niedriger Zinsen ist
weder eine expansive Kreditvergabe noch eine sehr hohe
oo, Kauf- und Wiederverkaufsrate zu beobachten. Das

bestatigt auch Jens-Ulrich KieRling, Prasident des

Immobilienverbands Deutschland (IVD): ,Von einer viel
zitierten Blasenbildung kann in Deutschiand keine Rede sein. Die Preisanstiege sind Bestandteil eines
langst uberfalligen Aufholprozesses der deutschen Wohnungsmarkte . Investoren konnen also kaufen,
miissen aber Spielregeln beachten — und kénnen dann Nachsteuerrenditen von mehr als vier Prozent
nach Steuem erzielen. Wo ist das derzeit sonst drin? Der Clou: Der Vermdgensaufbau kann sich mit
minimalem eigenem Aufwand finanzieren, wenn ein sehr solventer Investor das Projekt ohne
Eigenkapital finanziert.

Wohnungen i Wesideutschia

deutlich grofier als die in Ostd

Far das Projekt Mistimmobilie gelten die alten Immobilien-Grundsétze: Die Lage des Objekts ist neben
dem Zustand, der Ausstattung und der Vermietbarkeit ein entscheidendes Kriterium fur die dauerhaft
gute Rendite”, sagt Steuerberater Daniel Frischkom von Ecovis in Berlin. Eine Immabilie solite sich
grundsatzlich auch ohne Steuererspamis rechnen — dieser Steuervorteil sollte netter Nebeneffekt sein,
nicht aber notige Voraussetzung', so der Experte.

Mietausfall als Renditekiller

Strukturschwache Gebiete sind fur ein Investment nicht empfehlenswert. Dort ist das Risiko einer leer
stehenden Wohnung besonders hoch, selbst wenn dort die Kaufpreise attraktiv erscheinen. Bereits ein
oder zwei fehlende Monatsmieten konnen sich als Renditekiller fur das laufende Jahr erweisen. Fur
den Erfolg und die Hohe der Rendite ist ein guter Mieter ma3gebend”, erklart Frischkom. Der
finanziellen Hintergrund des Mieters sollten Vermieter daher genau prifen.” Besonders int
Kapitalanleger sind wirtschaftlich starke GroRstadte und Universitatsstadte, bei denen eing o
Verknappung des Wohnangebots zu Preissteigerungen fiihrt, etwa Manchen, Hambur”

Kapitalanieger soliten aktuelle Wohntrends ins Kalkul ziehen. Ein-Personen-Haushalte
und Anforderungen an Wohnraum drastisch. Die letzte Erhebung des Bundesamts fw
Raumordnung im Jahr 2010 hat gezeigt: In Deutschland bestehen etwa 40,5 Mulhonen
Lebten im Jahr 2000 nur 30 Prozent aller Deutschen aliein, so waren es zehn Jahre: .
Prozent — und dieser Trend halt an. Der Bedarf an Wohnraum mit 60 bis 70 Quadrd \\U\ VAT T f 5T (
weiter wachsen. Clevere Anleger investieren daher in Eigentumswohnungen dieser Gro[se .
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.Klamme* Griechen kaufen Berlin

Die Euro-Krise verursacht Leid und Armut in Stideuropa. Das ist die eine Seite Auf der anderen kaufen immer
mehr reiche Griechen, Spanier oder Itakener Immobilien in Deutschland Nicht jeder ist begeistert davon.
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Luxuswohnungen in Berlin sind gefragt —
Quele dpé

Berlin. Wohnungskauf in Beriin kann frustneren: .Da kommen Kaufer aus Polen und legen die Kaufsumme
einfach bar auf den Tisch™, berichtet e genervier Interessent. Die Konkurrenz aus dem Ausland sei gerade in
den Szenevierteln Kreuzberg, Mitte oder Prenziauer Berg stark. Und Makler konfrontieren einen nicht selten
mit Spriichen wie ,Steflen Sie sich nicht so an, andere fragen auch nicht so viel nach'” Manche nahmen die

Objekte sogar ungesehen.

Berliner Immobilien sind schon langer gefragt. Seit Beginn der Euroknse aber drangen noch menr ausiandische
Investoren auf den Haupistadtmarkt, viele aus dem angeschlagenen Spanien und dem kriselnden ltaben. Gut
ein Drittel der Kaufer komme aus dem Ausland, berichtet cer Geschaftstuhrer des Immobiliendienstieisters
Accentro, Jacopo Mingazzini. Fast alle zahiten - anders als deutsche Interessenten - in bar. Tetzlaff-Immobilien
hat ebenfalls viele Kunden aus Spanien, zu Engel&Valkers kommen Griechen und ltaliener. Auch das
Internetportal Immobilienscout24 zahite einen deutlichen Anstieg von Kaufgesuchen aus Griechenland.
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Baugeld: Inflation macht Darlehen bis zu
50 000 Euro glinstiger

Wenn die Wirtschaft wieder anspringt, droht eine Infiation. . AN g
‘Was bei Geldaniegem fiir Sorgenfaiten auf der Stim sorgt, '
wird fr Immobilienbesitzer bei der Finanzierung zum Vorteil.
Inr Geld ist sicher angelegt und real sparen sie mehrere
zehntausend Euro. Was Hauslebauer und Investoren in
Zeiten ansteigender Teuerungsraten wissen soliten.

-~ e
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von Jens Hagen

DUSSELDORF. Aktuell gibt es viele Grinde, ein Haus zu kaufeh. Die Preise fiir
| immobilien sind ginstig und die Zinsen liegen nahe dem historischen Tiefstand.
Zusstziich locken Steuervorieile und staatiiche Forderung. Ein gutes Objekt in der
richfigen Lage kann auch in Zukunft deutlich an Wert gewinnen. "Mit Blick auf die
" akiinflige Wirtschaftsentwickiung wird ein Investment in Stein und Beton noch einmal
deutiich attraktiver”, sagt Max Herbst, inhaber der Frankfurter Finanzberatung FMH.

Dies gilt vor allem mit Blick auf die Preisentwickiung: Wenn die Konjunktur in einigen
Bundesamt bei 0,70 Prozent. Wenn die Inflationsrate deutlich ansteigt, profitieren
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Immobilien

Beton schiitzt vor der Inflation

Das Preisnivea— droht wegen Schidenkrisen mittelfristig z— steigen.
immobilienbesitzer nehmen es gelassen.

Der Geldentwert—ng Paroli bieten — So geht's

1 | Die reale Kreditlast im Zeitabla”f halbieren

Zienht die Inflationsrate spurbar an, sind Besitzer einer
fremdfinanzierten immobilie mit sehr langfristig gesicherter
Finanzierung im Vorteil: Die Teuerung reduziert den Wert
ihrer WVerbindlichkeiten_ Bei drei Prozent jahriicher Inflation
schmilzt der reale Gegenwert von 100 000 Eurc Kredit in 20

2 | Zins langfristig fest — die Belast”ng des
Ha—shaltsb-“dgets kann sinken

Belastet eine 100 000-Euro-Hypothek bei zwei Prozent
Anfangstilgung die Haushaltskasse 20 Jahre mit 1075 Euro
monatlich, sind das 52,75 Prozent von 2000 Eur: b 21tc lobn.

Steigt das Gehalt mit der Inflation um zwei Proze, | | .
betragt 2021 das Netto 2438 Eurc. Der Kredit macht dann 44.1 Prozent de— o
aus. ;
3 | Ste—ereinspar-ngen schaffen einen z=-si ’
P "ffer A |
-1 roR
Der Verkauf des Eigenheims ist steuerfrei. o unilt AIO INVEgy

A

eine besondere Frist zu beachten ware. Zudeém |3« mﬁ'ie
eigene Immobilie auf den Ehepartner abertragen. ohne dass
ein Cent Schenkungsteuer anfalit. Dafir gilt weder eine Geld
- noch eine Zeitbegrenzung.

4 | Ste “ervorteile a _ch beim Ubergang aZ-f die eigenen
Kinder

Kinder erben dank hoher Freibetrage (immerhin 400 000
Euro pro Kind) in der Regel ein Einfamilienhaus oder eine
wohnung steuerfrei. Dank aller genannten

Steuervorteile lasst sich mit iImmobilien ein be’ se " P Ter ’
gegen jede Art von Geldentwertung aufbauen & {
steuerpflichtigen Kapitalertragen. L B = 9

5 | R-hig Bl be
die Inflation Kapi
a~“fmischt

Bei hohen, sich st
Inflationsraten spi -
Kapitalmarkte vel e - 1
jedenfalis die Erfahrung der Vergangenheit. Solche Kapriolen kanf | N NOVATIO [N \’E_\"]'(
verfolgen. dessen Vermdgen zum groken Teil aus der Immaobilie bes'-t’éﬁn_,” /
dass Kredittiigung far ihn die beste Anlage ist. /‘/
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Berlin: Mieten schnellen in die Hohe

Berlin galt einst als giinstige Mieterstadt - doch diese Zeiten sind vorbei. Nach Ano
des Portals Immowelt sind die Mietpreise in der HaCptstadt im vergangenen Jahr .
Schnitt O nelh Prozent gestiegen.

Demnach wde ein dTrchschnittliches Niveallvon 7,60 pro
QCadratmeter erreicht, was de[}lich uber dem BOhdesschni
. 6,30 ECFo liege. Der vermehrte ZC20Y al3 dem In- Chd AL Ve
sorgt lalk Immowelt vor allem in den beliebten, zentral of OVATIO INVE '_‘.'
Stadtteilen fir steigende Mietpreise. In Berlin-Mitte zahife \ N ™ 20 ES r(
| inzwischen im Schnitt 11,70 ECo pro QCadratmeter, in - - 'ff '
Spitzenlagen werde sogar bis 20024,30 EQfo pro QCkdratmeter 7
fallig.

Die traditionell kostspieligsten Stadtteile sind nach Angaben des
Portals neben Berlin-Mitte alth wilmersdorf (9,40 ECfo) Chd wegen
seiner exkl3iven Stadtrandlage Zehlendorf (9,20 ECFo).
Charlottenblig (8,80 ED0), das Herz des ehemaligen West-Berlins, gehére dank
grindlicher SanierChg seiner Altbalten wieder zOden beliebtesten Wohnorten. Die
glinstigsten MietwohnChgen finden sich nach den Daten am Nordostrand der Stadt: Knapp
Chter sechs EFo pro QChdratmeter bezahlten Mieter in Hohenschdnhal3en [hd Marzahn.
SchiGslicht ist Hellersdorf, wo die Mieten sogar al¥ 5,20 ECTo gesChken seien.

Trendviertel: langst nicht mehr billig

NeD3Berliner shen sich ihr ZThal®e nach Angaben von Immowelt geme in
innenstadtnahen, angesagten Lagen wie dem Prenzlal®r Berg (9,20 ECo, pl(3 &in
Prozent) im ehemaligen Ostteil der Stadt. AlTh das benachbarte Friedrichshain (8,90
ECFo, pl® zehn Prozent) oder das mOtik(OtCRelle KreCkberg (8,40 ECo, pIl® nelh
Prozent) legten z0 Zwei andere Asteiger, die von attraktiven Innenstadtlagen Chd
bChtem StraBenbild profitieren, seien Schéneberg (8,80 EQfo, pllE elf Prozent) Thd der
Stadtteil Tiergarten (8,60 E[Do, pi® 14 Prozent), dessen Sudteil man vom Potsdamer
Platz zDOFCB erreicht. J[hge Le[Ye [hd Kreativschaffende, die sich von einer groBeren
sozialen DCrchmischChg angezogen fuhlen Thd glnstig, aber zentrOnsnah wohnen
machten, bevorzCyen lalt Immowelt Ne[kolIn (sieben ECro, plC¥ sieben Prozent) Chd
Wedding (6,60 ECro, plT® zwdlf Prozent).

ALCEh fur Immobilienkdder bietet die Halbtstadt nach Angaben von Immowelt ein breites
SpektrCim, allerdings konnten die Preise innerhalb der heterogen beschaffenen
Stadtbezirke stark variieren. Die dOrchschnittlichen Spitzenpreise seien im pOsierenden
Berlin-Mitte mit 3.853 EFo pro QChdratmeter (plC3 18 Prozent) fallig, wo sich allmahlich
die letzten Brachflichen mit GroBbalStellen fiir LZkB3wohnanlagen fiillten. Wer das
rChigere Flair eines stadtnahen Wohnviertels mit Grunderzeitbalten Thd glier
InfrastrCktd sCkhe, werde in Charlottenbig (2.548 ETo, pII® 21 Prozent) oder
Wilmersdorf (2.600 EJo, pl® elf Prozent) flindig. Da in beiden Stadtteilen Ne[beballThg
n[¥ begrenzt maglich sei, wirden die vorhandenen Objekte immer begehrter. (bk)

Foto: Shutterstock y
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Portfolio 20.02 2011, 08:00
Weltweiter Run auf deutsche Immobilien

Interview Der hiesige Hausermarkt hat nach Ansicht von CB Richard Ellis enorm n Ar tehr/n
gewonnen. Investmentchef Fabian Klein erklart im FTD-Interview, warum. Er\ 3r b’ ‘o Alizu
riskanten Anlagen. von Karsten Robisch s 0 |

FTD Herr Klein, Investoren haben im Vorjahr mit knapp 20 Mrd. Euro rund 80 Prozent
Gewerbeimmobilien angelegt als 2009. Viele Anleger erwarten, dass es 2011 emeut
Optimismus?

Eabian Klein Aus Sicht der Investoren kann ich die Einschatzung nachvollziehen. Alle
jeden Fall ein hoheres Transaktionsvolumen moglich. Nur deckt das Angebot die Nac!
daher ein ahnlich hohes Transaktionsvolumen wie im Vorjahr. 5

. -
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4 Ist das ausschiieBliche interesse der investoren anms '\ NN OVATIO INV rsy
langen Mietvertragen der Grund dafir, dass die Nar,«ag&"‘ »m“ ?

o

Klein Das ist sicherlich ein Grund, aber aus meiner Sicht nicht der #ntscheidende. Die
grofte Interessentengruppe sind die opportunistischen Investoren, die auch hohere
Leerstande, kurze Mietveriragslaufzeiten und Renovierungsstau in Kauf nehmen

1 wiirden. Sie kdnnten ein viel groReres Volumen heben. Doch gerade in dem Segment
Fabian Klein, Head af wird gemessen an der Nachfrage relativ wenig passieren.
| stment bei CB Richard ; . - . i i
;l:b e o Die Anleger sind generell aiso wieder bereit, starker in Deutschiand zu investieren?

Klein Dem ist so. Investoren aus der ganzen Welt schauen derzeit nach Deutschland,
das aufgrund seiner stabilen Konjunktur an Ansehen gewonnen hat. Der Immobilienmarkt gilt als weniger volatil, die
Mieten sind vergleichsweise stabil und abgesehen von den deutschen Topstandorten auch unter dem Niveau in Europa
mit entsprechender Luft nach oben. Das sind gute Kaufargumente, auch fiir opportunistische Investoren.

Und sie finden nichts? Es misste doch viele Eigentimer geben, die sich mit ihren Immobilienkaufen in den Boomjahren
von 2005 bis 2008 verhoben haben und jetzt froh tber einen Abnehmer wéren?

o — Klein Viele dieser Angebote sind quasi virtuell. Denn weder wollen die Eigentimer bei

. einem Verkauf ihr Eigenkapital abschreiben, noch sind die finanzierenden Banken dazu
bereit, die Immobilien zu ginstig herauszugeben. Das ist auch eine verstandliche
Haltung. Wenn Sie schauen, dass gerade im Topsegment immer weniger Objekte auf

TIRE B0 sl
il Ll E - | : E den Markt kommen, konnen die Eigentimer darauf hoffen, dass mit dem
T R wsiss Konjunkturaufschwung in nachster Zeit auch ihre Mieten steigen werden. Und das ist

Der Global Rental Cycle und der Grund, warum viele abwarten.

Markidaten aus Toronto und
Deutschiand

Daraus entnehme ich, dass auch die Preisvorstellungen noch immer weit auseinanderklaffen.

Klein Es gibt hin und wieder eine Transaktion, oft aus einer Zwangsverwertung heraus. Insgesamt gibt s aber einen
Nachfrageiiberhang bei opportunistischen Investitionen.

Liegt das auch daran, dass selbst die risikofreudigen Investoren heute vorsichtiger kalkulieren als vor vier Jahren?

Klein Ja, das bedingt zum einen das Geschaftsmodell, zum anderen hat jeder seine Erinhrur Yen gf nacht. Viele
GroBinvestoren, die hinter den opportunistischen Fonds stehen, hinterfragen heute sehr 3 wr s jeld investient
wird und wie ein moglicher Verkauf aussehen kénnte. Wer zudem keine Erfahrunginder |,  jvon
Immaobilien nachweisen kann, wird es schwer haben, eine Finanzierung zu bekommen. Ao we.5e die
Renditeversprechen an die Endinvestoren zu hoch.

/

Wie verhalten sich denn die Banken im Augenblick?
Zieren.

Klein Sie sind wegen der niedrigen Eigenkapitalrenditen nicht glucklich mit den Proje

Wenn sie Geld verdienen wollen, brauchen sie deutlich hohere Margen. Das macht ¢ i
gleichzeitig hohen Eigenkapitalanforderungen. Ein Ausweg fir Investoren sind sichel Banken
héhere Verschuldungsquoten mittragen, was die Zinserhdhungen etwas abfangt. [x s he

Produkt ist derzeit aber nicht zu finanzieren, zumindest nicht in der Form, dass I NN OVATIO INVE ¢ 7:
aufstocken, um Gber den Kredithebel eine hohe Eigenkapitalrendite zu erzielen. = -

—

Teil 2: Banken mit eigenartiger Doppelrolle g
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